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Sieben Steuerfragen
zum Eigenheim

Wer in den eigenen vier Wanden wohnt, kann von vielen Steuerabzligen profitieren.
Wichtig ist, sich gut zu informieren, denn die Krux liegt oft im Detail.

Christian Nussbaumer

Nach 25 Jahren sanieren wir
unsere Kiiche. Konnen wir alle
Kosten abziehen?

Sie konnen den Grossteil der
Kosten abziehen, weil diese
Kiichensanierung zum Werter-
halt Ihrer Liegenschaft beitragt.
Meistens beinhalten solche
Projekte aber auch wertver-
mehrende Elemente: bessere
Gerate, hochwertigere Materia-
lien und dergleichen. Die dafiir
anfallenden Mehrkosten kon-
nen Sie nicht abziehen.

Unser Einfamilienhaus erhilt
eine Aussendimmung und
Isolierfenster. Wie sind die
Steuerfolgen?

Diese Aufwendungen fiir Ener-
giesparmassnahmen konnen Sie
vollumfinglich abziehen. Soll-
ten die Kosten fiir diese ener-
getische Sanierung hoher sein
als Thr steuerbares Reineinkom-
men im betreffenden Steuerjahr,
dann haben Sie sogar das Recht,
die Differenz auf die nichste
Steuerperiode vorzutragen.

Fiir mein Stockwerkeigentum
zahle ich jihrlich in einen spe-
ziellen Erneuerungsfonds der
Hausgemeinschaft ein. Kann
ich das abziehen?

Ja. Denn diese Einzahlungen
sind zweckgebunden. Diese
Gelder diirfen nur fiir wert-
erhaltende Renovationen ver-
wendet werden und die sind
abzugsfihig.

Seit dem Auszug der Kinder
sind Teile unseres Hauses
ungenutzt. Konnen wir den
Eigenmietwert reduzieren?

Sie konnen beim Steueramt ei-
nen Antrag auf einen Einschlag
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Als Eigenheimbesitzerin oder Eigenheimbesitzer konnen Sie viel
mehr Abziige geltend machen als Mieterinnen und Mieter.

stellen. Dafiir muss aber eine
«tatsdachliche  Unternutzung»
vorliegen. Wenn Sie diese Riu-
me gelegentlich noch benutzen
(z.B. Gastezimmer, Arbeits- oder
Bastelzimmer), geht das nicht.

Wir iiberlegen, unsere Ferien-
wohnung in den Bergen wo-
chenweise zu vermieten. Was
bedeutet das steuerlich?
Einerseits generieren Sie da-
mit zusidtzliches steuerpflich-
tiges Einkommen. Gleichzeitig
fallen vielleicht zusitzliche
Bewirtschaftungs- und Unter-
haltskosten an, die Sie in Abzug
bringen koOnnen: zusatzliche
Hausratsversicherung, Gebiih-
ren fiir die Mietervermittlung
oder Werbekosten, Reinigungs-
kosten u.a.

Vor vielen Jahren haben wir ein
Haus in Italien geerbt, das wir
in der Schweiz nie deklariert
haben. Was empfehlen Sie?

Wir raten zu einer straflosen
Selbstanzeige, bevor das Steuer-
amt via den Internationalen In-
formationsaustausch selber da-
hinterkommt. Dabei miissen Sie
eine vollstandige Auflistung aller

Vermogenswerte und Einkiinfte
aus diesem Haus wahrend der
letzten zehn Jahre auffithren.

Was ist eigentlich mit dem
Eigenmietwert? War nicht die
Abschaffung geplant?

Genau genommen diskutiert
das Parlament seit geraumer
Zeit iber einen «Systemwech-
sel bei der Besteuerung von
Wohneigentum». Zur Debatte
steht grob zusammengefasst,
den Eigenmietwert fallen zu
lassen und gleichzeitig die Ab-
zugsmoglichkeiten abzuschaf-
fen. Das Geschift gleicht poli-
tisch der Quadratur des Kreises.
Mit einer baldigen Losung ist
eher nicht zu rechnen.
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