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Steuerabzige fiir Wohneigentum

Wohneigentum bietet aus steuerli-
cher Sicht interessante Abzugsmoég-
lichkeiten. Vor allem Unterhaltsar-
beiten und energetische Verbesse-
rungen konnen die Steuerbelastung
senken.

Es fangt damit an, dass man als Eigen-
heimbesitzer in der Steuererklarung die
Zinsen flr seine Hypothekarschuld abzie-
hen kann. Wobei man im Gegenzug den Ei-
genmietwert auf das steuerbare Einkom-
men aufrechnen muss. Aus diesem «Du-
ell» ergibt sich in den meisten Fallen noch
keine grosse Steuerersparnis. Im Gegen-
teil: in der aktuellen Tiefzinsphase durfte
der Eigenmietwert die Hypothekarzinsen
oftmals Ubersteigen. Aber es gibt weitere
Maoglichkeiten, seine Steuerlast zu redu-
zieren.

Betriebskosten oder Pauschale?

Die Betriebskosten, die mit dem Besitz sei-
ner Wohnliegenschaft verbunden sind,
kann man als Aufwendungen vom steuer-
baren Einkommen abziehen: zum Beispiel
die Pramien fiir Schaden- oder Haftpflicht-
versicherungen oder die Kosten fur den Ge-
baudeunterhalt. Solange nur diese Be-
triecbskosten anfallen, weil die Liegen-
schaft noch relativ neu ist, kann es loh-
nender sein, den Pauschalabzug geltend
zumachen. Dieser liegtin den meisten Kan-
tonen zwischen 10% und 20% des jahrli-
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chen Eigenmietwerts beziehungsweise der
jahrlichen Mietzinseinnahmen.

Attraktive Unterhaltskosten

Hohere Betrage und Abzige kommen ins
Spiel, wenn allmahlich Sanierungsarbei-
ten anfallen. Mit den entsprechenden Be-

legen und Abrechnungen kann man die
Kosten dafur abziehen. Aber aufgepasst,
der Fiskus unterscheidet bei baulichen Ein-
griffen zwischen werterhaltenden und wert-
vermehrenden Ausgaben. Nur die Kosten
fur werterhaltende Massnahmen kdénnen
als Abzug geltend gemacht werden. Viele
Sanierungsmassnahmen sind eine Kom-
bination von werterhaltenden und wert-
vermehrenden Arbeiten. Die kantonalen
Steueramter stellen flir solche Abgren-
zungsfragen  Online-Informationen und
Merkblatter zur Verfugung. Wer schon in
der Planung auf Klarheit und optimale Steu-
ereinsparung zielt, zieht idealerweise ei-
nen Steuerspezialisten bei.

Umweltschutz stirker gefordert

Energetische  Sanierungsmassnhahmen
sind steuerlich besonders interessant, weil
man sie vollumfanglich abziehen kann. Seit
dem 1. Januar 2020 gewahrt der Fiskus so-
gar noch attraktivere Moglichkeiten. Neu
sind auch Ruckbauarbeiten, die bei einer
energetischen Sanierung nétig sind, steu-
erlich abzugsfahig. Wer also beispielswei-
se in eine zeitgemasse Heizung investiert
und daflir die alte Anlage ausbauen muss,
kann jetzt zusatzlich die Demontage, den
Abtransport und die Entsorgung der alten
Installationen als Steuerabzug geltend ma-
chen. Lukas Herzog
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