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TREUHAND SUISSESteuerabzüge beim Eigenheim
Mit steigenden Zinsen wird die Finanzierung von Wohneigentum wieder teurer. 
Umso wichtiger ist, die Steuerabzüge für Liegenschaftskosten klug zu nutzen. 

Nicole von Reding-Voigt

Steuerlich besonders interessant sind 
beim selbstbewohnten Wohneigen-
tum die Unterhaltskosten sowie Investi-
tionen in energetische Verbesserungen. 
Bei einer neuen Liegenschaft sind die 
Unterhaltskosten in der Regel tief. Oft 
fährt man mit dem Pauschalabzug bes-
ser. Das ändert sich, wenn erste Renova-
tionsarbeiten anstehen, um die Liegen-
schaft in Schuss zu halten, also ihren 
Wert zu erhalten. «Werterhaltend» ist 
das ausschlaggebende Stichwort. Alle 
Arbeiten, die diesem Ziel dienen, kann 
man vom steuerbaren Einkommen ab-
ziehen: ein neuer Fassadenanstrich, 
eine Balkonsanierung, der Ersatz der 
Fensterläden oder des Garagentors mit 
einem gleichwertigen Modell. Hinge-
gen sind «wertvermehrende» Arbeiten
– etwa der Ausbau des Dachstocks oder 
der Bau eines Schwimmbads – nicht ab-
zugsberechtigt.

Privilegierte Umweltmassnahmen
Für energetische Verbesserungen gibt 
es aus steuerlicher Sicht gute Argu-
mente. Alle Aufwendungen, die dem 

Umweltschutz dienen, sind vollum-
fänglich vom steuerbaren Einkommen 
abzugsberechtigt –auch dann, wenn 
sie eine Wertvermehrung darstellen. 
Wer in bessere Fenster investiert, die 
Fassadendämmung verstärkt, eine 
Solaranlage oder eine zeitgemässe 
Heizanlage einbaut, kann das alles ab-
ziehen. Sind die Kosten in einem Ka-
lenderjahr höher als das steuerbare 
Einkommen, kann man sie auf zwei 
oder drei Steuerperioden verteilen.

Verbesserung bei Totalsanierungen
Wer viel Geld für eine Totalsanierung 
oder grosse Umbauten der eigenen 
vier Wände in die Hand nimmt, darf 
sich freuen. Ein Leiturteil des Bundes-
gerichts aus dem Jahr 2023 verbessert 
die Abzugsmöglichkeiten markant. 
Bisher konnte man von diesen Kosten 
steuerlich nichts in Abzug bringen. Das 
Argument: Bei umfassenden Sanie-
rungsprojekten mit ihren hohen Kos-
ten handle es sich «wirtschaftlich ge-
sehen» eigentlich um einen Neubau. 
Also durfte man diese Kosten auch 
nicht als Unterhaltskosten abziehen. 
Die neue Regelung ist differenzier-

ter. Als Eigentümer kann man verlan-
gen, dass die verschiedenen baulichen 
Schritte einer Einzelbetrachtung un-
terzogen werden. Zwei Beispiele: Ein 
Dach hatte die Liegenschaft schon vor 
der Totalsanierung. Wenn dieses nun 
erneuert wird, ist das weitgehend eine 
werterhaltende Massnahme – und da-
mit steuerlich wohl abzugsberechtigt. 
Wenn hingegen die Grundmauern 
versetzt werden, um die Wohnfläche 
zu vergrössern, und gleichzeitig auch 
noch ein Lift und zwei zusätzliche Ba-
dezimmer eingebaut werden, dann 
sind dies wertvermehrende Liegen-
schaftskosten, die eher nicht abzugsfä-
hig sind. Wichtig ist, die ausgeführten 
Arbeiten detailliert zu dokumentie-
ren, mit Plänen, detaillierten Offerten, 
Rechnungen und Fotos. Denn die Be-
weislast gegenüber der Steuerbehörde 
liegt beim Steuerpflichtigen.
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für Kleinstfirmen KMU Privatpersonen

Kaiser Buchhaltungen GMBH

Buchhaltungen, Jahresabschlüsse

Wenn Sie Ihre steuer-sorgen loswerden und dabei
erst noch Zeit, Geld und Nerven sparen möchten,
dann sprechen Sie mit uns; Ihrem persönlichen Treu-
handbüro beim Bahnhof Winterthur.

rufen sie uns an: 052 202 84 84
Rudolfstrasse 31, 8400 Winterthur,
steuern@kaiser-buchhaltungen.ch

www.steuerteam.ch/w1

Steuererklärungen
Wir helfen Ihnen dabei!
ab Fr. 60.—

Wir nehmen Ihre Steuererklärung jeweils am
Donnerstag und Freitag von 08.30 – 11.30 Uhr
gerne entgegen.

Gewerkschaftsbund Winterthur
Lagerhausstrasse 6, im 5. OG
052 213 92 62 / 63 www.gewerkschaftsbund.ch
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www.messmer.consulting
Beratung, die sich für Sie rechnet

Steuererklärung
richtig ausgefüllt?

Fachkundige Berater/innen
nehmen sich Zeit für Sie und
erledigen Ihre Steuererklärung
diskret und vertraulich.
Dies ist eine Dienstleistung
von Pro Senectute Kanton Zürich
für Menschen ab 60 Jahren.

Unverbindliche
Informationen unter
Telefon 058 451 54 00

Dienstleistungscenter Winterthur
& Umgebung/Weinland
Brühlgartenstrasse 1
8400 Winterthur

www.pszh.ch

Sparen Sie Zeit und
Steuern

Erfahrener Treuhänder
hilft Ihnen dabei.

Aktuell:
Steuererklärung 2015
Jahresabschluss 2015

Ineichen
Treuhand & Consulting
www.ineichen-tc.ch
078 841 56 94

Büro in Winterthur u. Turbenthal

Kompetent, günstig,
unkompliziert

Winti Finanz

Probleme mit der Steuererklärung?

Simple, konkrete, und direkte Hilfe ab 50.-

Joshua Devadas

Tel: 076 528 25 92

info@wintifinanz.com

Kontaktieren Sie uns noch heute und vereinbaren Sie einen Termin
www.wintifinanz.com | Helmweg 8, 8405 Winterthur

Taxwerk
Steuern – Treuhand – Consulting

Haben Sie Ihre Steuerangelegenheiten schon optimiert?
• Steuerberatung /-planung
• Erstellen und Kontrolle von Steuererklärungen
• Buchführung und Rechnungswesen

Adriane Hayn Technikumstr. 79 info@taxwerk.ch
Tel. 052 202 2190 8400 Winterthur www.taxwerk.ch

«Darf ich denn die hohe Zahnarztrechnung
von den Steuern abziehen? Muss ich die
Ergänzungsleistung versteuern? Ist meine AHV-
Rente steuerpflichtig?» Dies sind nur einige der
Fragen, die der Steuererklärungsdienst von Pro
Senectute Kanton Zürich Jahr für Jahr in persön-
lichen Beratungsgesprächen beantwortet.

Jährlich nutzen mehr als 3700 ältere Menschen
im ganzen Kanton die Erfahrung und das Wissen
unserer Fachkräfte. Insbesondere bei Fragen
rund um den Eigenmietwert bei Wohn- oder
Hauseigentum und bei der korrekten Behandlung
von krankheits- und behinderungsbedingten
Kosten sind Sie beim Steuererklärungsdienst
von Pro Senectute Kanton Zürich an der richtigen
Adresse. Seit vierzehn Jahren haben sich unsere
Fachleute mit Erfolg auf die Besonderheiten der
Steuererklärungen für ältere Menschen speziali-
siert.

Das Ausfüllen Ihrer Steuererklärung zu einem fairen
Preis ist eine Dienstleistung von Pro Senectute
Kanton Zürich für Einzelpersonen sowie Ehepaare
ab 60 Jahren. Die Steuerberater/innen von Pro
Senectute Kanton Zürich sind erfahrene pensio-
nierte Fachkräfte aus dem kaufmännischen oder
Verwaltungsbereich und wissen über das Thema
Steuern Bescheid. Von Pro Senectute Kanton
Zürich werden sie sorgfältig auf ihre Aufgabe vor-
bereitet und geschult. Alle Ihre Angaben werden
selbstverständlich vertraulich behandelt. Die Pro

Senectute Steuerberater/innen nehmen sich Zeit,
mit Ihnen zusammen die Steuererklärung fachge-
recht auszufüllen und damit unnötige Ausgaben zu
vermeiden.

Mehr Informationen über den Steuerer-
klärungsdienst für Menschen ab 60 erhalten Sie
im Dienstleistungscenter in Ihrer Region. Dieses
vermittelt Ihnen gerne einen Termin oder informiert
Sie darüber, welche Unterlagen für das Ausfüllen
der Steuererklärung nötig sind.

Eine kompetente Begleitung beim Ausfüllen der
Steuererklärung lohnt sich in jedem Fall!


